
Щоговор управления многоквартирным домом Ns t- К- 2| ll7 -_
г. Искитим И Ш/Л* 20l7r.

собственник доме, расположенного по адресу: Новосибирская область, г. Искитим,
мкр. именуемая в дшrьнейшем <<Сtlбственник), с одной стороны, и ООО (ЖЭУ

в директора Круталевича Вадима Сергеевича, действующего на основании Устава, именуемое в

дальнейшем кУправляющая организация)), с другой стороны, в дальнейшем именуемые "Стороны", закJIючили
настоящий договор о нижеследующем.

1. Предмет договора и общие положения.

-I.1.Собственник 
пор)п{ает, а Управляющая организация принимает на себя обязательства совершать за плату все

необходимые юридические и фактические действия, направленные на выполнение работ и оказание услуг по
надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного
платежей, расположенного по адресу: Новосибирская область, г. Искитим,

дома, сбор и коммунatльных
и

прилегающей придомовой территории, по предоставлению коммунальных услуг и лицам, IIользующимся
помещениями в многоквартирном доме, а также осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей

управления многоквартирным домом.
1.2.под собственником в данном договоре понимаются юридиtIеские и физические лица, имеющие ца праве

собственности жилые и нежилые помещения в многоквартирIлом доме, физические и юридические лица, ЗакJIЮчиВШИе С

застройщиком договоры долевого )частия.
1,3.Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется УпраВление ПО

настоящему договору, вкJIючается принадлежащее Собственникам помещений на праве общей долевой собственности

поN{ещения в данном доме, не являIощиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного

помещения в данном доме, указанное в приложении Ns l к настоящему договору.
1.4.границей эксплуатационной ответственности Собственника и Управляющей организации (граница между

общим имуществом в многоквартирноNr доме и имуществом Собственника) является: на системах горячего и холодного

водоснабжения - отсекающая армаryра (первый от стояка вентиль в помещениях Собственника), а В Сл)л{ае его отсутствия

- место врезки трубопровода в стояк; на системе центральвого отопления - отсекающая арматура, а при ее отсутствии ввод

трубопровола в отопительный прибор; на системе канализации - плоскость раструба тройника; на электосетях - болты

входныХ контактоВ на электроСчётчике; на строитеЛьных конструкциях - внутренние поверхности стен помещений

собственников, наружные поверхности оконных заполнений и наружные поверхности вхолных дверей в помещениях

собственника. отсекающий вентиль на инженерных коммуникациях, балконы и ба;тконные козырьки находятся в границе

ответственности Собственника.
1.5. Техническая характеристика многоквартирного дома представлена в технической документации, которая

находится у Собственников многоквартирного дома и должна быть передана Управляющей организации не позднее 30

дней с момента подписания настоящего договора .

1.6. Управляющая организация - организация, уlrолномоченная на выполнение функuий по управлению
многоквартирным домом и предоставлению коммунzrльных услуг.

2. Обязанности сторон.

2.1. Управляющая организация обязана:
2.1.1. Приступить к выполнению своих обязанностей по управлению многокваРТИРШ,Iм домом по настоящеI\Iу

договору, не позднее, чем через тридцать дней со дня подписания настоящего договора, если иное не установлено общим

собранЙм собственников помещений при условии предоставления в распоряжение УправляюЩей организации BceI",

неоьходимой документации (технической, финансовой и пр.), и перевода денежных средств, необходимых для

осуществления управления и обслуживания многоквартирного дома.

2.1.2. оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества

в многоквартирном доме в объемах оплачиваемых собственниками помещений многоквартирного дома.

2.1.3. обеспечивать Собственника жилищными и коммунальными услугами установленного уровня, KatIecTBa, в

объеме, соответствующем установленным нормативам потребления.

2.1.4.ПрелсТавлятЬ интересЫ СобственниКов по преДмету договОра, в тоМ числе пО закJIючению договоров

направленных на достижение целей настоящего договора, во всех организациJIх, предприятиях и учреждениях любых

организационно-правовых форм и уровней, при этом права и обязанности по договорам возникают у Собственников

ПоМеЩениI-{МногокВарТирНогоДоМаипротиВоположноl"tсТороныпоДогоВорУ.
2.1.5. НезrпrедIltтельно принимать меры по устранению аварий,

2.1.б. Осучествлять контроль качества текущего ремонта, технического обслуживания и санитарного содержания

NIногоквартирногО дома и придомовыХ территорий в случае выполнениЯ соответствующих работ полрядными

организациями.
2.|.'7. Своевременно, в рамках средств определенных собственниками, подготавливать многоквартilрны}l дом,

санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, к эксплуатации в зиl,rний период.

2.|.8. обеспечивать своевременное информирование Собственников о сроках tIредстоящего планового отклIочения

}Iнженерных сетей (водоснабжение, отопление, электроснабжение, газоснабжение), а Takrke информгrровать Собственника

о причинах и сроках устранения аварий на инженерIlых сетях, путем размещенLiя

l
l

в



информации в общедоступных местах многоквартирного дома.
2.1.9. Осуществлять прием и рассмотрение обращений и жалоб граждан по вопросам исполнения обязательств по

настоящему договору Уrrравляющей организацией.
2.1.10. Самостоятельно осуществлять выбор подрядных и прочих организаций, а также закJIючение с ними

договоров от собственного имени. В с.rrучае закJIючения договора с третьими лицами по техншIескому обсrryживанию,
ремонту и прочим работам и усJryгам по прямому поруIению собственников, Управляющая организация не несет
ответственности за вред пршIиненный собственникам помещений действиями или бездействием указанных третьих лиц а
так же не отвечает за вред, возникший в булущем в результате некачественно цроизведенных работ.

2.1.11. В пределах финансированшI, осуществляемого Собственниками, выполIшть работы по текущему ремонту
самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем закJIюченIбI от собствеrтrого имени, но за счет Собственнrлсов
договоров с подрядными организациями на отдельные виды работ по текущему ремонту.

2.1.12. На основании решениrI Собственников, самостоятельно ипи с привлечением третьш( лиц окrlзывать иные

услуги, на прямую не укшанные в настоящем договоре, но цепосредственно связанные с управлением многоквартирным
домом.

2.1.|З. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслужlшание многоквартирного домц ycTpaEITb
аварии, а также выполнrIть заявки собственника, в сроки, устацовленные настоящим договором и законодательством РФ.

Z.|.l4. Информировать собственника об изменении размера платы за содержание и текущий ремонт общего
имущества гtутем размещения информации об этом в общедоступных местах многоквартцрного дома за 10 (лесять) дней до
начаJIа применения тарифа.

2.1,15. Направлять собственнику, при необходимости, предложеншI о проведении капитzlльного ремонта общего
имущества в многоквартирном доме.

2.1.16. Предоставлять собственнику отчет о выполнении договора за истекший календарный год в течение первого
квартала, следующего за истекшим годом. Отчет предоставляется в письменном виде по требованrдо собственника. Отчет

размещается в общедоступttых местах многоквартирного дома или врr{ается уполномоченному цредставитеJIю
Собственников помещений в многоквартирном доме.

2,1.17. На основании зzulвки собственника направлять своего сотудника дIя составленIrlt акта нанесениrI ущерба
общему имуществу многоквартирного дома ипи помещеншо собственника.

2.2.18, Управляющая организация обязана за вознаграждение flроrrзвод}lть сбор денежных средств и olrлaTy от
имеfl}t собственников вOзнагражденЕе fiредседатеJlю сов€та дома, а также всех связанных с этим обязательных t{аJlоговых

от.tисленлtt1 и сборы в IТФ}', (rCC. Вtlзнаграждение оплаt|l4вается из фактически оIulаченных жителяlltи cyм[t путем
зачисленltя ltx на лиllевой счет, открытый на имя председiтrеля сOвета лоь.rа, для оплаты жилищно-коммун€lльных услуг,

2.2.19. Упрамяюшlаrl 0рганизация обязана отчитываться о вьlплате вознагражден}lя председате.лю соаета дома

производить coBlr{ecTнo с отчетоlч1 о tsыIlоJl}{енttых работах и ок&занньш услугах за гол, но не llоздtiее 01.04. каждого года

2.2. Собственник помещения обязан:
2.2.1.использовать жилые помещения, находящиеся в их пользовании, в соответствии с их нz}значением, то есть

дIя проживания граждан.
2.2,2. Собtлюдать rrравила пользоваItия жилыми помещениями, общш\{ имуществом и коммунальными УсJryгаМИ,

установленные действующим жилищным законодательством РФ.
2.2.3. Собrшодать пр:lвила пожарной безопасности при поJIьзовании элекIрI4IескимI4 пlзовымц друп.il\{и прибОРаl,tИ, Не

допускаrъ установки сzlI\lодельньD( предохраните]ьtъгх усгройств, заIроможденшI коридоров, прходов, лестниtIIlьж кJIеюц

выпоJIIr{ть другие требоваrпая пожарной фзопасносги, а так же не загромождатъ балкоlш.
2.2.4. СоаеРжать собстВенное помеЩение В техншIескИ исправноМ состоянии, производить в сроки, установленные

действующим законодательством и за свой счет его ремонт, вкJIюча;I ремонт июкенерного оборулования в пределах границ

эксшryатационной ответственности, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном

доме соразмерно своей доле В праве общей собственности на это имущество путем внесения шIаты за содержание и ремонт
жилого помещения, и оIUIачивать коммунirльЕые услуги.

2.2.5. Соrcржать в надIежащем санитарном состоянии жипые и подсобlше помещения, балконы и лоджии,

ооуществлять сброС снега с самовольно возведенных козырьков над балконами, соблюдать чистоту в подъездм, кабинах

лифтов, на лестнIдIных кJIетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, бытовые и пищевые отходы в

специzrпьно отведенные для этого места. Не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих

канализацию. Не производить слив воды из систем и приборов отоппениrI.

2.2.6. Не допускатЬ выполненIrI работ или совершениlI иных действий, приводящих к порче помещений или

конструкций многоквартирного домц загрязнению придомовой территории.
2,2.1 . При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом

помещении, немедIенно принимать возможные меры к их устранению и незамедIительно сообщать о таких

неисправностях и повреждениях Управляющей организации.
2.2.8. Соблодать права и законные интересы соседеЙ и иных лиц - пользователей помещений.

2.2.9. Извещать Управляющую организацию в течение 3 дней об изменении числа проживающих, в том числе,

временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих

фч*лч" на срок более 15 дней. При выявлении Управляющей организацией факта проживаниrI в квартире собственника

лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за Еих платы по договору, собственник обязан

произвести оппату по колиtIеству проживающих.

2.2.10. Своевременно и в полном объеме вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги, в том числе

за лиц проживающих в цринадлежащем собственнику жилом помещении.
z.z.tt. Щопускать в .тцобые помещения дома в заранее согласованIlое время, специzrлистов Управллощейl

организации и специttлистов организаций, имеющlD( право проведения работ на системах элекгроснабжения,



ВОДОСНабЖеНИrI, КаНаЛИЗаЦИИ, ОТОПЛеНИrI, дIя осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов зд:lнIбI,
приборов 5пета, а также контроля за их эксLIц/атацией, а дш ликвидации аварий - в любое время.

2.2.|2. Соб.шодать порядок переустройства и перепланировки, установленный Жилищrшм кодексом РФ.
2.2.|з. Не произвОдить складИрование строительнОго мусора в местаХ общегО пользованиJI, на контейнерных

ппощадках, оборудованных дlя сбора твердых бытовых отходов и на придомовой территории.
При проведении работ по ремонч/, переустройству и перепланировке помещениJI опдачивать вывоз

крупногабаритных и строительных отходов дополнительно, либо осуществлять вывоз сtlп{остоятельно.

2,2,14. Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных Ееисцравностях на июкенерных сетях и
конструктивных элементах дома и придомовой территории, а также других обстоятельствах, преIuшствующих оказанию
услуг по настоящему договору.

2.2.15. СВОевРеменно цреДоставлять Управляющей организации копии документов, подтверждающее црава
пользованI4,I помещением в многоквартирном доме, сведениrI о смене собственника помещениrI, сведения о проживtlющи)(
гражданах.

2.2.16. На период Временного отсутствия перекрыть отсекающие вентиля на стояках горячего и холодного
вОДОСнабженIбI, откJIючить от сети бытовые электроприборы, а также назначить ответственного за сохранность квартиры,
УВеДОмиВ при этом Управляющую организацию письменно с укщанием контактноЙ информации ответственного лица.

2.2.17. Снlдlать покzВания индивидуarпьшlх приборов )лета по состоянию на 23-25 число каждого месяца и
ЦРеДОСТаВлятЬ их В расчетно - кассовыЙ центр в тот же срок, в противном сJýцае оплата будет рассчитываться в
соответствии с установленными правилами оплаты коммунальных услуг.

2.2.18. Ознакомить всех совместно проживitющих в жилом помещении, либо использующих помещение,
принадIежащее собственнику дееспособных граждан с условиями настоящего договора.

2.2,|9. При расторжении настоящего договора вернуть Управ.llяющей организации разниц/ между выIшаченными
ими средствами за текущиЙ ремонт и стоимостью фактически выполненного ремонта в части, пропорциональноЙ доле
собственника в праве общей собственности на общее имущество, в течение l0 дней с даты расторжения настоящего
договора, в сJryчае выполнения такого ремонта.

2.2,20. Оформить документы на прztво собственности в течение трех месяцев с момента подписания договора в
Управлении Фелеральной регистрационной службы.

2.2.2l Ежемесячно , в срок до 10 числа месяца следующего за отчетным явJuIется в управляющую организации дIя
подписаниrI акта приемки оказанных усJryг и (или) выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего
имущества в многоквартирном доме. В сJц^Iае неявки уполномоченного лица дIя приемки работ, усJryг или неподписаниrI
акта без обоснованных приtIин в течении 3 рабочих днеЙ со днrI oKoн.IaHшI срока явки, вышеназванrrый акт подписывается
управлrIющеЙ организациеЙ в одностороннем порядке. Роботы, усJryги удостовереЕные таким актом в указанных случаях,
считаются принятыми собственниками.

3. Права сторон

3.1. Собственник жилых помещенпй имеет право:
3.1.1. Требовать надIежащего исполнения Управллощей организацией ее обязанностей по настоящему договору.
3.1.2. Требовать от Управляощей организации составленIl,I акта, фиксирующего вред, причиненный шrлуществу

собственшика в связи с авариrIми, стихийrшми бедствиями, отсутствием или Еекачественным цредоставлением
коммунzrльных усJryг. Акт составляется с указанием фактических объемов повреждений.

3.1.3. Контролировать деятельность Управляющей организации по управлению многоквартирным домом.
Контроль осуществJuIется полномочным представителем Собственников, выбранным и утвержденным на общем собрании
собственников помещений многоквартирного дома и имеющим доверенность от таких собственников Контроль
осуществJUIется путем )л{астIбI в IIланировании текущего peмolпa многоквартирного дома, уIастиrI в приемке
выполненных работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме

3.2. Собственник жилых помещений не вправе:
3.2.1. Использовать бытовые машиЕы (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, превышающей

максимzlльно допустимые нагрузки, оцределяемые в техниtIеских характеристиках внутридомовых инженерных систем,

указанных в техническом паспорте жилого помещениrI. А также не подкJIючать и не использовать бытовые приборы и
оборулование, вкJIючаJI индивид/альные приборы очистки воды, не lдлеющей техниtIеских паспортов и сертификатов
соответствиrI и не отвечающие требованиJIм безопасности и санитарно - гигиеническим нормам без согласованиrI с
Управляющей организацией

3.2.2. Производить слив теIIJIоноситеJuI из системы отоIIJIения без разрешения управJuIющей организации.
3.2.3. Самовольно присоедишIться к внутридомовым инженерным системам или присоединrIться к внутридомовым

инженерным системам в обход приборов у{ета, вносить изменения во внутридомовые системы без внесения в

установленном порядке изменений в техншIескую документацию на мЕогоквартирный жилой дом и в технический паспорт
жилого помещения.

3.2.4. Самовольно нарушать пломбы на приборах yleTa, демонтировать приборы )лета и осуществJuIть деЙствия,
направленные на искажение их показаний tтrи повреждеЕие.

3.2.5. Осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с УправляющеЙ
организацией.

3.2.6. Производить налшIные расчеты за любые виды услуг с исполнительным персоналом УправлшощеЙ
организации, а так же подрядных организаций, за искJIючением пунктов приема платежей.

З.2.7. Самостоятельно и без согласования с УправляющеЙ организациеЙ производить откJIючение

многоквартцрного дома от подачи коммунzlльных услуг.
3.3. Управляющая организация имеет право:
3.З.l. Требовать надIежащего исполнения собственником своих обязанностеЙ по настоящему договору.



3.3.2. ТРебоВатЬ от Собственника оплаты своих услуг в порядке и на условиrIх, установленных настоящим
ДОГОВОРОМ саМостоятельно, либо путем передачи своих полномочиЙ тетьим лицам по отдельного договору.

3.з.3. Требовать допуска в помещение, в заранее согласованное с Собственником время, работников Управллощей
организации, а также специztлистов организаций, имеющих право на проведение работ на системах теппо-, газо- ,
ВоДоснабжения, канtlлизации, представителеЙ органов государственного надзора и контроля дIя осмо]фа июкенерного
оборудования, констуктивных элементов здания, приборов }л{ета, проведения необходимых ремонтных работ, а также
кОнтроля За их эксплуатациеЙ, а дIя ликвидации аварий - в rпобое время. В сrýrчае неисполнения собственниками условий
настоящего пункта'требовать полного возмещения убытков нанесенных как Управляющей организации так и третьим
лицам.

3.3.4. Самостоятельно опредеJuIть порядок и способ выполнения работ и окtвания услуг, необходимых дIя
выполнениJI обязательств по настоящему Щоговору в зависимости от фактического состоянIц общего имущества, объема
поступивших средств Собственника и её производственных возможностей, привлекать подрядные организации к
выполнению всего комплекса или отдельных видов работ по настоящему договору,

3.3.5. Приостановить предоставление коммунilльных услуг без предварительного уведомления Собственника в
случаях:

а) возникновения или угрозы возникновения аварийных сиryаций на оборуповании или сетях, по которым
осуществляется водо-, тепло-, электро-, газоснабжение, а также водоотведение;

б) стихийных бедствий и чрезвычайных ситуаций, а также необходимости их локализации и устранения.
3.3.6. Приостановить или ограншIить предоставление коммунaльной услуги (ло устранения нарушений) через 30

днеЙ после письменного предупреждения (претензии) Собственника в сл}л{аях:
а) несвоевременной или неполной оплаты Собственником жилищно-коммунzlльных услуг за три и более расчетных

периода;
б) самовольного присоединения к внутридомовым инженерным системам или присоединениrl к внутридомовым

инженерным системам в обход приборов учета;
в) получения соответствующего предписания уполномочецных государственных или муниципalльных органов;
г) использования Собственником бытовых машин (приборов, оборулования) мощностью, превышающей

технические характеристики внутридомовых инженерных систем, указанные в техническом паспорте.
3.3.7, Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунzlльных систем, предварительно

согласовав ее с собственником в помещениях Собственника
3.3.8. Осуществлять правильности снятия Собственником показаний индивидуальных приборов )дета, проверку

состояния таких проборов и сохранность пломб. В слуrае несоответствиJI данных предоставленных Собственником,
производрIть перерасчет pirзмepa оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний проборов }п{ета, в
случае других несанкционированных действий Собственника, направленных на искажение показаний прибора учета
производить перерасчет по установленным нормативам.

3.3.9. В сJryчае наруIпения Собственником п. 2.2.9. настоящего договора, производить перерасчет в соответствии с
кПравилами предоставления коммунzulьных услуг) (Постановление Правительства РФ Nо 354).

3,3.10. В с.тryчае HecooTBeTcTBIuI данных, имеющихся у Управляющей организации, информации, предоставленноЙ
Собственником, проводить перерасчет piвMepa lrлаты за коммунtlльные услуги по фактическому количеству
проживающих.

З.3.1l. Взыскивать с должников сумму неплатежей и убытков (пени), нанесенных несвоевременной и (или)
неполЕой оплатой, в порядке, установленном действующим законодательством.

З.З.12. Выполнять работы и окzвывать услуги, не предусмотренные в составе перечнеЙ работ и услуг, укшанных в

приложении к договору, если необходимость их проведен}ul вызвана необходимостью усIраненшI угрозы жизни и

здоровью, проживающих в многоквартирном доме, устранением последствий аварий или угрозы насryпления ущерба
общему имуществу Собственников, за счет собственников, без необходимости согласования данных работ.

Выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств, поступивших от оплаты работ и услуг по

содержанию и ремонту общего имущества при их нztлиtlии, при их отсутствии гryтем дополнительных целевых сборов.

Информирование Собственников осуществляется, гIутем вывешиваниJI уведомления на входных дверях кZDкдого подъезДа.

3.3.1З. С согласия собственников рzвмещать соответствующие технические службы, необходимые Дш
осуществления эксплуатации многокВартирного дома, в помещениrIх, являющихся общим имуществом Собственников, а

также самостоятельно без согласования с собственниками закJIючать договора на пользование общим имуществом

многоквартирного дома.
3.3.14. Производить начисление платежеЙ за коммунilльные услуги по фактически проживающим гражданаМ, На

основании предоставленных председателем совета дома актов об установлении факта о фактически проживzIющих

гражданах, при отсутствии индивидуilльных приборов учета.
з.3.15. Нанимать любые юридические, физические лица для выполнения работ по содержанию многоквартирного

дома без согласования с собственниками помещений многоквартирного дома.
3.3.16. С согласия собственников предоставлять В пользование объекты общего имущества собственников

помещений в многоквартирном доме и закJIючать с IIользователем договор, предметом которого является пользование

объектов общего имущества при этом самостоятельно оговаривать условиrl укtванного договора руководствуясь
ситуацией сложившейся на рынке таких услуг и правилами делового оборота. ,щенежные средства, поступившие на счет

управляющей организации, по указанным договорам направляются на обслуживацие многоквартирного дома.

4. Порядок расчетов.

4.1. Порялок определения цены договора
4.1.1. Цена договора управления устанавливается в р:вмере стоцмости услуг, работ по управлению

многоквартирным домом, содержанию (в том числе по предоставляемым жилищным услугам) и текущему, капитttльному



ремонту общего имущества, а так же стоимости коммунirльных услуг.
4.1.2. Стоимость услуг, работ по управлению многоквартирным домом, содержанию (в том числе предоставлению

жилищных усJryг) и текущему и капитrlльному ремонту общего имущества определяется исходя из тарифов,

установленных общим собранием собственников многоквартирцого дома. В случае изменения стоимости услуг, работ по
управлению многоквартирным домом, содержанию (в том числе предоставлению жилищных услуг) и текущему ремонту
общего имуществq в соответствии с решением общего собрания, принимается к расчетам по договору новая стоимость,
без необходимости закJIючения дополнительных соглашений к настоящему договору

4.1.3. Плата за коммунaльные услуги и капитilльный ремонт производится по тарифам и нормативам,
установленным уполномоченными органами в соответствии с действующим законодательством РФ. В сJryчае изменения
стоимости коммунzlльных услуг, в соответствии с решением уполномоченного органа, принимается к расчетам по договору
HoBzUl стоимость.

4.1.4. Управляющая организация информирует Собственников об изменении цены настоящего договора не
позднее, чем за l0 дней до вступления в силу изменений путем размещения информации об этом в общедоступных местах
многоквартирного дома.

4.1.5. Управляющая организация оставляет за собой право закJIючать договоры с lретьими лицами на начисление и
сбор платежей.

4.1.6. В сJryчае возникновения необходимости проведениrI не установленных .Щоговором работ и услуг,
Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала цроведения работ,
стоимость работ (услуг) и оплачивают их дополнительно.

4.2. Порядок определения платы за содержание и ремонт помещений, и ее размеры
4.2.|, Сумма, подIежащая к оплате по настоящему договору определяется мя каждого Собственника

trропорционtlльно его доле на общее имущество Собственников соответствующих жилых и нежилых помещений в общем
имуществе Собственников.

4.3. Порялок определения платы за коммунальные усJIуги и ее размеры
4.3.1. Размер платы за коммун€шьные услуги (ежемесячный платеж), предусмотренный настоящим договором,

рассчитывается:- при н;rлшIии общедомовых и индивидуirльных приборов у{ета коммунzlльных услуг в соответствии с
покaван}шми приборов )пrета;

- при отсутствии общедомовых и индивидуr}льных приборов учета коммунальных усJryг в соответствии с
нормативами потребления коммун:rльных услуг и соответствующими тарифами, установленными уполномоченными
органами в соответствии с действlтощим законодательством РФ.

4.3.2. Размер ппаты за оказанные услуги и выполняемые работы по настоящему договору может быть изменен на
основании нормативно-правовых актов органов государственной власти и ОМС, а также на основании решениrI общего
собрания собственников, а также в случае оплаты Собственниками проведенных Управляющей оргашизацией либо
третьими лицами по поручению управляющей организации аварийных работ и работ проводимых по предписаниям
государственных органов.

4.3,3. При отсутствии решениrI общего собрания собственников дома, оплата расходов свя3анных с обслуживанием
и ремонтом многоквартирного дома производиться по тарифам, установленным ОМС дIя обслуживания гоСУдарственногО

и муниципu}льного жилого фонда.
4.4. Порядок внесения платы за содержание и ремонт помещениЙ ш платы 3а жилищные и КОммУНаЛЬНЫе

УСЛУГИ 
4.4.1. Оплата жилья и коммунztльных услуг производится ежемесячно до 25 числа месяца, следующего за

истекшим месяцсм, путем внесениrl нz}личных денежных средств в кассы МУП кГИТЩ> либо иной дРУгОй ОРГаНИЗаЦИИ С

которой у управляющей организации имеется договор на прием платежей, а также перечислением денежных средств на

расчетный счет такой оргакизации. Собственники имеют право самостоятельно производить оплаry коммунirльных усJryг
непосредственно на счета ресурсоснабжающих организаций с одновременным закJIючением договора с

ресурсоснабжающей организацией.
4.4.2. Не использование Собственником принадIежащего ему помещения, не освобождает СобственниКа от платЫ

за жилищные услуги по содержанию и текущему ремонту дома, а также за предоставленrrуо коммунzlльную услуry по

отоплению принадлежащего ему жилого помещения.
4.4.3. Собственник не вправе требовать изменениrI размера платы, если окzвание услуг и выполнение работ

ненадIежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленнуIо продолжительность, связано с

устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия

обсiоятельств непреодолимой силы, а также неисполнения (ненадlежащего исполнения) обязанностей

ресурсоснабжающих организаций по поставке коммунrlльного ресурса без составлениrI соответствующего акта.

4.4.4. В сJtrIае нztличия задолженности, при поступлении денежных средств на лицевой счет IIлательщика даннzlя

задолженность гаситься денежными средствами, оставшимися после оIIлаты текущих платежей.

5. Ответственность сторон.
5.1. Ответственность Управляющей организации:
5.1.1. За неисполнение или ненадIежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором,

управляющая организация несет ответственность, в объемах оплачиваемых собственниками помещений в

многоквартирном доме и освобождается от ответственности. если докажет, что надIежащее исполнение условий договора

оказ€}лось невозможным вследствие вины Собственника, в том числе, несвоевременного выполнения им своих

обязанностей, а также вследствие действия непреодолимой силы и ttеисполнения (ненадлежащего исполнения)

обязанностей ресурсоснабжающих организаций по поставке коммуш€tльного ресурса.
5.1.2. УпрiвляюЩtur организация не несет ответственности не исполнение либо ненадIежащее исполнение работ не

профинансированных собственниками помещений многоквартцрного дома, а также В сл)лrае недостаточного



финансирования собственниками выполнения такrх работ.
5.2. Ответсгвенность Собственников жилых помещений:
5.2.1. Управллощая организация вправе взыскать с Собственников ущерб, вызванtшй ненадIежащим исполнением

обязанностей по настоящему договору.
5.2.2. Собственники, не обеспечивцие догryск работников Управлшощей организации и (или) специtlлистов

организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведенуб, Nlя
устраненшI аварий и осмотра инженерноГо оборудования, профиЛактиtIескогО осмотра и ремонтных рабоц указанных в
настоящем договоре, несут имущественц/ю ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобrrых действий перед
УПРаВЛшОщеЙ организацией и третьими лицами (другими Собственниками, членами их семей).

5.2.3. СобсТвенЕикИ помещений, несвоевременно и (лrли) не полностью внесшие плату за жилое помещение и
коммунilльные усlryги (должники), обязаЕы уплатить пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования
Щеrпрального банка РоссийскоЙ Федерации, действующей на момент оплаты, от не выппаченных в срок сумм, за каждый
день просрочки Еачиная со след/ющего дшI после настуIшениrI установленного срока оплаты по день фактической
выIIлаты вкJIючительно.

5.3. Условия освобоэrсдения от ответетвенности :

5.3.1. Управллощая организация не несет ответственность:
по обязательствам собственников помещений;

- За ПРОТIВОПРilВНые ДеЙстВиrI (безлеЙствия) собственников и лиц, проживающLD( в помещениях собственников;
в случаяХ использоваНия собственниками общего имущества не по назначению и с наруIцением действующего
законодательства;
в сл)лаяХ возникновения аварий, произошедших не по вине управляющей организации и при невозможности
ПОСЛеДнеЙ предУсмотреть или устранить приtIины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.).
За НеНаДЛеЖаЩее СОдерЖание и ремонт общего имущества, если собственники помещениЙ не профинансировали его
содержание и ремонт;
в сJI}лrае отсутствиJI доступа в квартиру дIя устранения аварийных сиryаций

- В СЛУЧае еСЛи УпРавляюЩ;ш организацшI исполняпа решения общего собрания собственников жиJIья либо шлсьменное
пор)чение представителя собственников.

- За УХУДШеНИе ТеХНШIеСкОгО СостОяния общего имущества многоквартирного домq связанного с неисполнением
Собственниками своих обязательств по настоящему договору или причинения ущерба третьим лицам.

5.3.2. УправляюЩiш организациrI не несет материальной ответственности по обязательствам Собственников перед
РесУрсоснабжающими организациями и обслуживаемыми организациrIми в случае налшIиrI у Собственников
задолженности перед Управляющей организацией.

5.3.3. Собственники помещений несут полную ответственность за ненадлежащее содержание и peмolп общего
имущества.

6. Порядок разрешения споров

6.1. Споры и рaвногласиrl, которые моryт возникЕуть при исполнении Сторонами условий настоящего договора,
реryлируются в претензионном порядке.

6.2. Сторона, полуIIившая претензию, должна представить ответ в течение 30 дней с момента ее поJýденшI.
6.3. В случае если споры и рaвногласия Сторон не моryт быть разрешены в претензионном порядке, они подIежат

разрешению в судебном порядке по месту нахождения УправллощеЙ организацииили по месту нахождения собственника
в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7. Порядок осуществJIения контроля.

7.1. Контроль осуществляется уполномоченным лицом (указанным в п. 3.1.3.) путем:
- подписания актов выполненных работ и ок:ванных услуг Управляющей организации;
- rтредоставления отчетности Управляющей организацией;
- )лIастия в проведении осмотров общего имущества в согласованные с управлшощей организацией сроки;
- актированиrI фактов не предостzlвлениJl услуг или предостчIвления усJryг не надIежащего качества;
- )л{астия в приемке работ по капитzlJIьному и текущему ремонту общего имущества.
'l .2. Еслп в течение l0 дней с момента цредоставления акта уполномоченному лиIry Управляющая организация не

поJrучила мотивированный отказ от приёмки работ (ус.тryг), то работы (ус.тryги) считаются пришIтыми.

8. Форс - мажор.

8.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частиtIно невозможным выполнение

,Щоговора одцой из Сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение
действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолIдr,tой силы, не зависящие от

Сторон, сроки выполнения обязательств продIеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.
8.2. Если обстоятельства нецреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе

отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по ,Щоговору, пршrем ни одна из Сторон не может требовать от другой
возмещениrI возможных убытков.

8.3. Сторона, окalзавшаJIся не в состоянии выполнить свои обязательства по .Щоговору, обязана незамедIительно
известить друryю стороЕу о настуIIлении иIIи прекращении действия обстоятельств, црепятствующих выполнению этих
обязательств.

9. Прочие усповия



9.1. Настоящий договор вступает в силу с даты указанной перед преамбулой договора и действует в течение 5 лет.

,Щоговор считается продIенным на тот же срок и на тех же условпях при отсутствии решения общего собрания
собственников жилых помещений многоквартирного дома о прекращении данного договора, либо заявления Управляющей
организации о расторжении договора не позднее 30 дней до окончания срока его действия.

9.2. Настоящий договор может быть расторгнут в одностороннем порядке:

9.2.1. По инициативе Собственника в сJryчае:
- принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о выборе иного

способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющ:ul организация должна быть прелУпрежДеНа не

позже чем за 30 дней до прекращения настоящего ,щоговора rryтем предоставления ей копии протокола решения общего

собрания;
- если Управляющая организация не выполняет условий настоящего,щоговора. Решение принимается на общем

собрании собственников помещений;
9.2.2. По инициативе Управляющей организации:
_ oTцt13a Собственников на общем собрании в принятии решениJI об установлении плаТы СОгЛаСНО РаЗДеrry 4

настоящего договора на новый календарный год;
- отк€ва Собственников от принятия решения на общем собрании о проведении текущего и-lllлп капитального

ремонта;
- отказа Собственrпд<ов от пршuтия рецения на общем собрании собственнrжов по вопроса}r проведения работ связашъгх

с испоJIнением предrисанlй уполномоченньж орпlнов власти.
- при условии когда управJUIющ€ц компашц не получает от собственников денежные средства на которое было

вправе рассчитываТь при закJIюЧении договОра и добросОвестноМ исполнении сторонами взятых на себя обязательств . При

принrIтии решения Управляющей компанией о расторlкении настоящего договора управJIения в одностороннем порядке,

управляющая организация не менее чем за З0 каленпарных дней уведомляет собственников помещений о расторжении

договора гIутем вывешивания уведомления о расторжении договора управления в общедоступном месте, а так же гryтем

раскJIадки уведомлений о расторжении договора управления в почтовые ящики собственников помещений.

9.3. Расторжение ,щоговора не является для Собственника основанием дIя прекращения обязательств по оплате

произведенных УправляющеЙ организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего,Щоговора.

9.4. все изменениJl и дополнения к настоящему договору не связанные с его растоРжеНИеМ ОфОРМЛЯЮТСЯ

дополнителЬным соглаШением ,за искJIючением изменениЯ тарифов, составленнЫм в письменной форме и подписанным

сторонами настоящего договора. ,щополнительные соглашения действуют на период, указанный в таких соглашениях.

9.5. Настоящий договор составлен в 2-х экземшlярах, имеющих одинаковую юридиtlескую силу. Один экземпляр

хранится у собственника, второй - у Управляющей организации.

9.6. В cJIyIae прекращения у Собственника права собственности или иного вещного права на помещения в

многоквартирном доме, данный договор в отношении укiванного Собственника считается расторгнутым. При этом

расторжение договора Ее влечет прекращен}ш обязательств, не исполненных Собственником на момент расторжения

ло.овъра. При этом новый Собственник присоединяется к настоящему договору гryтем его подписания, либо выдачи

доверенности на его подписание.
9.'l , Все пршtожен}ш к насюящему доювору, а TaIoKe к доIIолнит€льным соглашеш,lяrl, офрмляеМым в порядке,

установленном насюяцц{м доювором, rIвлrIются ею неотье}lлемой частью.

ПршIожеrrие к доювору:

l. Приложение l к договору управления многоквартирным домом,
2. Приложение 2 к договорууправлениJI многоквартирным домом,

з. Приложение 3 к логовору управления многоквартирным домом,

4. Приложение 4 к поговору управления многоквартирным домом,

5. Приложение 5 к договору управления многоквартирным домом,

10. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

Управляющая оргапизация
ООО (ЖЭУ Щептральное>>
63З209, г.Искитим, ул. Комсомольская l 5а
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