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.Щоговор управления многоквартирным домом/ /- rJе"//Е

г. Искитим

собственник жилого помещениrl

"6Рф20/6r.
Новосибирской области
именуемые в дальнейшем

в

с одной стороны, и

Ns 287 у,л. Советская, г
f

Кругалевича Вадима Сергеевича, действующего на основании У
ООО (ЖЭУ Щентральное)>, в лице директора

става, именуемое в дальнейшем кУправляющая
организация), с ДРУгой стороны, в да.пьнейшем именуемые "Стороны", закJIючили настоящий договор о
нижеслед/ющем,

l. Предмет договора и общие положения.

1.1.СОбСТВеННИК пОрlпrает, а Управляющая организация принимает на себя обязательства соверIцать за плату
вСе необходимые юридические и фактические деЙствия, направленные на выполнение работ и окiвание усJryг по
НаДIежаЩемУ соДержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, сбор и начисление коммунапьных
гшатежеЙ, расположенного по адресу: Новосибирская область, г. Искитим, ул. Советская, д. 287 и rryилегающей
пРидОмоВоЙ территории, по предоставлению коммунальных услуг собственникам и лицам, пользующимся
помещениями в многоквартирном доме, а также осуществлять и}rуIо деятельность, направленную на достижение целей
управлениrI многоквартирным домом.

1.2.Под собственником в данном договоре понимаются юридические и физические лица, имеющие на праве
собственности жилые и нежилые помещениrI в многоквартирном доме, физические и юридические лица, закJIючившие
с застройщиком договоры долевого )частиJI.

1.3.CocTaB общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление по
настоящему договору, вкJIючается цринадIежащее Собственникам помещений на праве общей долевой собственности
помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные дlя обслуживанLuI более одного
помещения в данном доме, указанное в приложении N l к настоящему договору.

1.4.границей эксплуатационной ответственности Собственника и Управляющей организации (граница между
общrдr имуществом в многоквартирном доме и имуществом Собственника) является: на системах горячего и холодного
водоснабжениrI - отсекilющaш арматура (первый от стояка вентиль в помещениях Собственника), а в сJIучае его
отсутствиrI - место врезки трубопровода в стояк; на системе центarльного отопления - отсекающая арматура, а при ее
отсутствии ввод трубопровода в отопительный прибор; на системе канЕlлизации - плоскость раструба тройника; на
электросетях - болты входных контактов на электросчётчике; на строительных констукцшж - внутреIrние
поверхности стен помещений СобствеЕников, наружные поверхности оконных заполнений и наружные поверхности
входных дверей в помещениях Собственника. Отсекающий вентиль на инженерных коммуникац}цх, балкоrш и
балконные козырьки находятся в границе ответственности Собственника.

1.5. Техническая характеристика многоквартирного дома представлена в техниtIеской документации, Koтoparl
находится у Собственников многоквартирного дома и должна быть передана Управляющей организации не позднее 30
дней с момента подписания настоящего договора .

1.6. Управляющая организация - организацшI, уполномоченн€ш на выполнение функций по управлению
многоквартирЕым домом и предоставлению коммунalльных услуг.

2. Обязанllости сторон.

2.1. Управляющая органпзация обязана:
2.1.1. Присryпить к выполнению своих обязанностей по управлению многоквартирным домом по настоящему

договору, не позднее, чем через тридцать дней со дня подписания настоящего договора, если иное не установлено
общим собранием собственников помещений при условии цредоставления в распоря}кение Управляющей организацлrи
всей необходпмой документации (технической, финансовой и пр.), и перевода денежных средств, необходимых дtя
осуществления управления и обслуживания многоквартирного дома.

2.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего
имущества в многоквартирном доме в объемах оплачиваемых собственниками помещений многоквартирного дома.

2.1.3. Обеспечивать Собственника жилищными и коммунilльными услугам}I установленного уровtи, качества, в

объеме, соответствующем установленным нормативам потребления.
2.1.4.Прелставлять интересы Собственников по предмету договора, в том числе по закJIючению договоров

направленных на достижение целей настоящего договора, во всех организациJIх, предприrIтиях и )лrреждениях любых
организационно-правовых форм и )Фовней, при этом права и обязанности по договорам возникают у Собственников
помещений многоквартирного дома и противоположной стороны по договору.

2.1.5. НезамедIительно принимать меры по устранению аварий.
2.1.6. ОсуществJuIть контроль качества текущего ремонта, техниtIеского обслуживания и санItтарного

содержаниrI многоквартирного долlа и придоNlовых территорий в случае выполнения соответствующлtх работ
подрядными организациrIми,

2.1.7. Своевременно, в рамках средств определенных собственниками, подготавливать многоквартирныЙ дом,
санитарно-техниtIеское и иное оборудование, tlаходящееся в нем, к эксплуатации в злtмний период.

2.1.8. Обеспечивать своевременное информирование Собственников о сроках предстоящего гIJIанового

отюtrочения инженерных сетей (водоснабжение, отопление, электроснабжение, газоснабжение), а также
информировать Собственника о причинах и сроках устранения аварий на июкенерных сетях, путем размещения



информации в общедоступных местах многоквартирного дома.
2.1.9. ОсуществJUIть прием и рассмотрение-обращений и жалоб Цаждан по вопросам исполнения обязательствпо настоящему договору Управляющей организацией.
2.1.10. Самостоятельно осуществлять выбор подрядных и прочих организаций, а также заключение с нимидоговоров от собственного имени. В сrryчае закJIючения договора с Iретьими лицами по техническому обслуживанию,

ремоЕry и прочим работам и усJryгам по прямомУ поручению собiтвенников, Управляющ:лrI организация не несетответственности за вред причиненный собственникам помещений действиями или бездействием указанных третьихлиц а таК же не отвечает за вред, возникшиЙ в будущеМ в результате некачествеНно произведенных работ.2,1,11, В пределах финансированиrI, осуществляемого Собственникu"r, Ь"rпоrнять работы по текущему
ремонтУ самостоятельно в полном объеме или частично, либо tryтем закJIючения от собственнЬго имени, но за счетСобственников договоров с подрядными организациJIми на отдельные виды работ по текущему ремонту.2,1,12, На основанИи решениrI СобственниКов, самостоЯтельнО или с привлечением третьих лиц, окz}зыватьиные услуги, на прямую не указанные в настоящем договоре, но непосредственно связанные с управлениеммногоквартирным домом.

2,1,1з' Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома,
устраIшть аварии, а также выполнrIтЬ заявки собственника, в сроки, устаноыIенные настоящим договором изаконодательством РФ.

2.|.l4. Информировать собственника 
_об 

изменении размера Iшаты за содержание и текущий ремонт общего
имущества путем размещениJI информациИ об этоМ в общедостУпных местах многоквартирного дома за l0 (десять)
дней до начала применениrI тарифа.

_ 2,|,l5, НаправляТь собственнику, при необходимости, предIожения о проведении капитalльного ремонтаобщего имущества в многоквартирном доме.
2.|.16, Предоставлять собственнику отчет о выполнении договора за истекший календарный год в течение

первого квартuша, следующего За истекшим годом. отчет предоставляется в письменном виде по требованию
собственника, отчет размещается в общедоступных местах многоквартирного дома или вручается уполномоченномупредставителю Собственников помещений В многоквартирном доме.

2.|,1,7. На основании заявки собственника направлять 9воего сотрудника дJIя составлен}ш акта нанесения
ущерба общему имуществу многоквартирного дома или помещенлдо собственника.

2.2. Собственник помещения обязан:
2.2.1. ИспоЛьзоватЬ жилые помещеЕия, Еаходящиеся в их пользовании, в соот8етствии с их нaвначением, то

есть дIя проживания граждан.
2.2.2. СоблIодать правила пользования жилыми помещеншIми, общим имуществом и коммунz}льными

усJryгами, установленЕые действующим жилищным законодательством РФ.
2.2.3. Сфtlоють црalвила пожарной безопасности при пользовании элекгрическими, газовьIми, другими приборами,

не допускать установки самодеJьньгх предохранит€лььгх усгройств, загрможденш коридоров, цроходов, лестничных ttIIgToK,
выполшIтъ друпае требования пожарной безогасности, а так же не загрмождать балконы.

2,2.4. СодеРжать собсТвенное помещение в техншIесКи исправноМ состоянии, производить в сроки,
установленные действующим законодательством и за своЙ счет его ремонт, вкJIючщ ремонт инженерного
оборудования в пределах границ эксплуатационной ответственности, а Также }л{аствовать в расходах на содержание
общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество
гIутем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, и оплачивать коммунальные услуги.

2.2.5. Соrcржать В надлежащем санитарном состоянии жилые и подсобные помещения, балконы и лоджии,
осуществJIяТь сброС снега С самовольнО возведенныХ козырькоВ над балконами, соблюдать чистоту в подъездах,
кабинах лифтов, на лестничных кJIетках и в других местах общего пользованиrI, выносить мусор, бытоЬые и пищевые
отходы в специZlльно отведенные дIя этого места. Не догrускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов,
засоряющш( канализацию. Не производить слив воды из систем и приборов отоплениrl.

2,2.6. Не догryскать выполненшI работ шlи совершения иных действий, приводящих к порче помещений или
конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории.

2.2.1 .Прп обнаружениИ неисправностей санитарно-техниlIеского и иного оборудования, находящегося в жилом
помещении, немедIенно приниматЬ возможнЁе меры к их устранению и незамедIительно сообщать о таких
неиспр€lвностях и повреждениJIх Управлшощей организации.

2.2.8. Соб.тподать права и законные интересы соседей и иных лиц - пользователей помещений.
2.2.9. Извещать Управляющую организацию в течение 3 дней об изменении числа проживающих, в том числе,

временно проживrlющих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно
проживающих граждан на срок более 15 дней. При выявлении Управляющей организацией факта проживаниrI в
квартире собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по договору,
собственник обязан произвести ошIату по колшIеству проживающих.

2.2.10. Своевременно и в полном объеме вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги, в том
числе за лиц, прожив€lющих в принадIежащем собственнику жилом помещении,

2.2.|l.,Щогrускать в любые помещениrI дома в заранее согласованное время, специЕUIистов Управляющей
организации и специалистов организаций, имеющих право проведениrI работ на системах электроснабжения,
водоснабжеНиrI, канализации, отопления, для осмотра инженерного оборулованиrI, конструктивных элементов здания,
ПРИбОРОв )лета, а также конlроля за их эксплуатацией, а дIя ликвидации аварий - в любое время.

2.2.12, Соблюдать порядок переустройства и перепланировки, установленный Жшищным кодексом РФ.
2,2,|з, Не производить скJIадироваЕие строительного мусора в местах общего пользования, на контейнерных

пJгIощадках, оборудованных дtя сбора твердых бытовых отходов и на придомовой территории.
при провелении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз

крупногабаритных и строительных отходов дополнительно, либо осуществлять вывоз самостоятельно.

J.V



2.2.14, Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях на инженерныхсетях И конструктиВных элеменТах дома и придомовОй территорИи, а также других обстоятельствах, преIштствующих
оказанию усJryг по цастоящему договору.

5. Своевременно цредоставлять Управляющей организации копии документов, подтверждающее лравапомещением в многоквартирном доме, сведения о смене собственника помещениrt, сведения опроживtlющI{х грa)кданах.
2,2,16, На период временного отсутствиrI перекрыть отсекающие вентиля на стояках горячего и холодного

водоснабжен}UI, откJIючить от сети бытовые электроприборы, а также нrвначить ответственного за сохранность
квартцры, редомиВ при этоМ УправляюЩую органиЗацию письменно с указанием контакгной информации
ответственного лица.

2,2,17, Снимать покrвания индивидуzrльных приборов у{ета по состоянию на2З-25 число каждого мýýяца ипредоставJIять L( В расчетно - кассовый центр В тот же срок, В противноМ случае оплата будет рассчитываться всоответствии с установленными правил€lп4и оIIлаты коммун3}льных услуг.
2.2.18, ознакомить всех совместно проживающш( в жилом помещении, либо использующих помещение,

прIшадIежащее собственнику дееспособных граждан с условIдIми настоящего договора.
2,2,|9, При расторжении настоящего договора вернуть Управляющей организации ра}ницу междувыIшаченнЫми имИ средствами за текущий ремонт и стоимостью фактически выполненного ремонта в части,

пропорционапьной доле собственника в праве общей собственности на общее имущество, в течение l0 дней с даты
расторжениrI настоящего договора, в сл)лае выполнения такого ремонта.

2,2,20, ОфоРмить документы на право собстВенносrи 
" 

iечеrrе трех месяцев с момента подписания договора вУправлении Федеральной регистрационной службы.

3. Права сторон

3.1. Собственник жилых помещений имеет право:
3,1,1, Требовать надIежащего исполнения Управл"ющей организацией ее обязанностей по настоящему

договору.
З,1,2, ТребОвать оТ УправляюЩей организации составлениJI акта, фиксирующего вред, причиненныйимуществу собственника в связи с авариями, стихийными бедствиямй, отсутствием ши некачественным

предоставлением коммунальных услуг. Акт составляется с укtванием фактических объемов повреждений.
3,1,3, Контролировать деятельность Управляющjй организации по управлению многоквартирным домом.контроль осуществляется полномочным Представителем Собственников, выбранным и утвержденным на общемсобрании собственников помещений многоквартIтрного дома и имеющим доверенность от таких собствснниковКонтролЬ осуществJUIется путеМ уrастшI в планировании текущего ремонта многоквартИрного дома, )п{астия вприемке выполненных работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме
3.2. Собственник жилых помещений не вправе:
3,2,1, Использовать бытовые машины (прЙборы, оборудование) с паспортной мощностью, превышаlощей

максим€lльнО догryстимые нагрузки, оцредеJUIемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем,
ук,ванныХ в техническОм паспорте жlшогО помещения. А также не подкJIючать и не использовать бытовьiе приборы иоборудованИе, вкJIючаrl индивиду€lлЬные приборы очистки воды, не имеющей технических паспортов и сертификатовcooTBeTcTBLI и не отвечающие требованиям безопасности и санитарно - гигиеническим нормай без согласования сУправляющей организацией

3,2,2, ПроиЗводитЬ слив теплоНоситеJIЯ из системЫ отоIUIениЯ без разрешеншI управляющей организации.з,2,з, Самовольно присоеди}UIться к внутридомовым инженерным системам или пр}IсоедI.tняться квнутридомовым июкенерным системам в обход приборов у{ета, вносить изменения во внутидомовые системы безвнесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный жилой дом и втехнический паспорт жилого помещения.
3,2,4, Самовольно нарушать rшомбы на приборах учета, демонтировать приборы yre1a и осуществлять

действия, направленные на искажение их пок€ванцil илп пЬ"р"йд"rr".
3,2,5, Осуществлять переоборулование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющейорганизацией,
3,2,6, Производить налшIные расчеты за любые виды услуг с исполнительным персонirлом Управляющейорганизации, а так же подрядных организаций, за искJIючением пунктов приема платежей.
з,2,7. Самостоятельно и без согласования с УпрiвляющеЙ организацией производить откJIючениемногоквартирного дома от подачи коммун€rльных услуг.
3.3. Управляющая организация имеет право:
3,3,1, ТребоВать надIежащего исполЕения собственником своих обязанностеЙ по настоящему договору.3,3,2, ТребОвать от Собственника ошIаты своих услуг в порядке и на условиях, установленных настоящим

договором самостоятельно, либо путем передачи своих полномочий третьим лица; по отдельного договору.3,3,3, ТребОвать допусКа в помеЩение, В заранее согласованное с Собственником время, работниковуправляющей организации, а также специ€tлистов организаций, имеющих право на проведение работ на системахтепло-, газо, , водоСнабжения, канализации, представителей органов государственного надзора и контроля дIя осмотраинженерноГо оборулования, констУкгивныХ элементоВ зданиJI, приборЬВ yu"ru, проведения необходимых ремонтныхраqоц а также контроля за их эксплуатацией, а дIя ликвилчц", uuчр"й - в люЪое время. В слуtае неисполнениrIсобственниками условий настоящего пункта требовать полного uо.".щ.п- уб;;;;; 
-nur"."nn"r* 

как Управляющейорганизации так и тетьим лиц€lм.
З,3,4, Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ и оказаниJI услуг, необходимых д.ltявыполненLUI обязательстВ по настояЩему .ЩоговОру в зависИмости оТ фактического состояниJI общего имущества,

2.2.1
пользованиrI

a



объема поступивших средств Собственника и её производственных возможностей, привлекать подрядные организациик выполнению всего комплекса или отдельных видов работ по настоящему договору.
3,3,5, ПриостановитЬ цредоставление коммун€tльных услуг без пi.лuчр"йьного уведомленLu Собственника вслуч:uх:
а) возникнОвения илИ угрозЫ во3никновения аварийных сиryаций на оборуловании уUIи сетях, по которымосуществJUIется водо-, тепло-, электро-, газоснабжение, а также водоотведение;
б) стихийrшх бедствий и чрезвычайных ситуаций, а также необходимости их локtlлизации и устранения.3.3.6. Приостановить шIи ограншIить предоставление коммунrrльной услуги (ло устраненш нарушений) через

30 дней после письменного предупреждения (пртензии) Собственника в сл)пrаях:
а) несвоевременной или неполной оплаты Собственником жилищно-коммунальных услуг за три и более

расчетных периода;
б) самовольного присоединениrI к внутридомовым инженерным систсмам wIи присоединения квнутридомовым июкенерным системам в обход приборов )лrета;
в) по,rryчения соответствующего предписания уполномоченных государственных или муниципальных органов;г) использОвания СобСтвенникоМ бытовыХ маIциЕ (приборов, Ъбфrоо"ч"ия) мощностью, превышающей

техниtIеские характеристики внутIцомовых инженерных систем, ук;rзанные в TexHшIecKoM паспорте.
3,3,7, Организовывать и проводить проверку техншIеского состояния коммун€шьных систем в помещениях

СобственниКа, а также осуществляТь проверкУ правильносТи сIцтиЯ Собственни*опл по*азаний индивиду.льных
приборов }п{ета, проверку состояния таких проборов и сохранность пломб. В сл;rчае несоответствия данныхпредоставленных Собственником, производить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании
факгических показаний проборов )лета, в слу{ае других несанкционированных действий Собственника, направленных
на искажение показаний прибора )лета производить перерасчет по установленным нормативам.

3.3.8. оказывать услуги и работы, связанные с управлением, содержанием и текущим ремонтом общего
имущества многоквартирного дома.

з.3.9. В cJryпrae нарушения Собственником п. 2.2.9. настоящего договора, производить перерасчет в
соответствии с кПравшlами предоставлениrI коммун!lльных услуг) (Постановление Правительства ГО rТч ЗS+).

3.з.l0. В сJIучае несоответствиrI данных, имеющлD(ся у Управляющей организации, 
"r6op"u,t"",цредоставленной Собственником, цроводить перерасчет р:вмера платы за коммунirльн"rе услу.и по факiичсскомуколиtlеству проживающшх.

3.3.11. Взыскивать с должников сумму неп.патежей и убытков (пени), нанесенных несвоевременной и (или)
неполной оплатой, в порядке, установленном действующим законодательством.

з.з,l2. Выполнять работы и окtвывать услуги, не предусмотренные в составе перечней работ и услуг,
укшанныХ в припоженИи к ДОГОВОРУ, если необХодимостЬ их проведеНиJI вызвана необходимостью устранения угрозыжизни и здоровью, цроживающих в многоквартирном доме, устранением последствий аварий или угрозы наступления
ущерба общемУ имуществУ СобственнИков, за счет собственников, без необхоДимостИ согласованИя данных работ.Выполнение такшх работ и усJryг осуществляется за счет средств, поступивцих от оплаты работ и услуг по
содержаниЮ и ремонтУ общегО имущества при их налlтчии, при их отсутствии rD/тем дополнительных целе"ыi aбороu.
информирование Собственников осуществляется, rryтем вывешивания уведомления на входных дверях каждого
подьезда.

3.3.13. Размещать соответствующие техниtIеские службы, необходимые дIя осуществления эксплуатации
многоквартирного дома, в помещениях, явJUIющихся общим имуществом Собственников, а также самостоятельно без
согласования с собственниками зак,Iючать договора на пользование общим имуществом многоквартирного дома.

з,з.l4. Производить начисление платежей за коммунz}льные услуги по фактически проживающим гражданам,
на основании предоставленных председателем совета дома актов об установлении факта о фактически проживающих
грaDкданах, при отсутствии индивидуtlльных приборов учета.

3,3,15. Нанимать любые юридические, физические лица мя выполнения работ по содержанию
многоквартирного дома без согласованшI с собственниками помещений многоквартирного дома.

3.3.16. Предоставлять в пользование объекты общего имущества собственников помещений в
многоквартирном доме и закIIючать с пользователем договор, предметом которого является пользование объектов
общего имущества при этом самостоятельно оговаривать условия указанного договора руководствуясь ситуацией
сложившейся на рынке таких услуг и правилами делового оборота. ,щенежные средства , поступившие на счет
управляющей организации, по указанным договорам направляются на обслуживан"a 

""о.о*"артирного дома.

4. Порядок расчетов.

4.1. Порядок опредепения цены договора
4.1.1. Щена договора управленLи устанавливается в размере стоимости услуг, работ по управлениюмногоквартирным домом, содержанию (в том числе по предоставляемым жилищным услугам) "- 

iaпущ"rу,
капитальному ремонry общего имуществ4 а так же стоимости коммунальных услуг.

4.1.2, СтоиМость услуг, рабоТ lrо управлению многоквартирным домом, содержанию (в том числе
предоставлению жилищных услуг) и текущему и капитальному ремонту общего имущества определяется исходя из
тарифов, установленных общим собранием собственников многоквартирного дома. В сJryчае изменения стоимости
ус.тryг, работ по управлению многоквартирным домом, содержанию (в том (Iисле предоставлению жилищных услуг) и
текущему ремонту общего имущества, в соответствии с решением общего собрания, принимается к расчетам по
договорУ HoBiUI стоиМость, беЗ необходимОсти закJIючения дополнИтельныХ соглашений к настоящему договору

4.1.3. Плата за коммунtlльные услуги и капитaUIьный ремонт производится по тарифам " "op"ur"ru",установленНым уполноМоченнымИ органамИ в соответствии с действующим законодательством рФ. В случае
изменения стоимости коммунальньж услуг, в соответствии с решением уполномоченного органа, принимается к



расчетам по договору новм стоимость.
4,1,4, УпраВллощ€rЯ организациЯ информирует СобственНиков об изменениИ цены настоЯЩеГО Договора непозднее, чем за l0 днеЙ до встуIIлеНи,I в силУ изменениЙ гryтем размещения информации об этом в общедосryпныхместах многоквартирного дома.
4,1,5, УправJUпощая организацшI ocTaBJUIeT за собоЙ право заключать договоры с третьими лицами наначисление и сбор гlпатежей.
4.1.б. В сJцлае возникновения необходимости проведения не установленных ,Щоговором работ и услуг,СобственниКи на общем собрании определяют необходимый объем p^O,i, Cy""y.i, сроки начала проведения работ,стоимость работ (усrryг) и оплачивчlют их дополнительно.
4,2, Порядок опредепеншя платы 3а содержание и ремонт помещений, и ее размеры4.2.1. CplMa, подIежащ€ш к оплате по настоящемУ договорУ определяется для каждого Собственникапропорцион,шьно его доле на общее имущество Собственников соответствующих жилых и нежилых помещений вобщем имуществе Собственников.
4.3. Порядок опредепения платы за коммунальные услуги и ее размеры4.3,1. РазмеР платы за коммунirльН"rе ycrryi" (ежемесЙный платеж), прЁдусмотренный настоящим договором,рассчитывается:
- при н:шичии общедомовых и индивидуzrльных приборов )лета коммун€lльных услуг в соответствии спокaцrаниями приборов учета;
- при отсутствии общедомовых и индивидуальных приборов )дета коммунzr'ьных услуг в соответствии снормативами потребления коммунrrльных усJryг и соответствУюЩими тарифами, установленными уполномоченнымиорганами в соответствии с действующим законодательством РФ.
4,3,2, Размер платы за оказанные услуги и выполняемые работы по настоящему договору может быть измененна основании нормативно-правовых актов органов государственной власти и Омс, а также на основании решенияобщегО собраниЯ собственниКов, а также в сл)дае оплатЫ СобственниКами проведенных УправляющеЙ организациейлибо третьши лицами ПО пор)л{ению управJuIющей организации аварийных работ и работ 

'nporТor"",* 
noпредписаниям государственных органов.

4.3.3, При отсутствии решения общего собрания собственников дома, оплата расходов связавных собсlryживанИем и ремОЕгом многОквартирного дома производитЬся по тарифам, установленным ОМС дляобсrryживания государственного и муницип€lльного жилого фо"оч, но не ниже экономически обоснованных тарифовУправлшощей организации.
4,4, Порялок внесения платы за содержанше и ремонт помещений и платы за я(илищные икоммуншIьные успуги
4.4.1. оплата жилья и коммунirльных услуг производится ежемесячно до 25 числа месяца, следующего заистекшиМ месяцем, путем внесения нtlпичнЫх денежныХ средстВ в кассы МУП (ГИТЦ> либо иной другой оi.ur".чц""

с которой у управляющей организации имеется договор на прием гutатежей, а также перечислением денежных средств
на расчетный счет такой организации. Собственники имеют право самостоятельно производить оплату коммун'льных
усJryг непосредственно на счета ресурсоснабжающих организаций с одновременным закJIючением договора с
ресурсоснабжающей организацией.

4.4.2. Не использование Собственником принадIежащего ему помещения, не освобождает Собственника от
платы за жилищные усJryги по содержанию и текущему ремонту дома, а также за предоставленную коммунальнуIо
услуry по отошIению принадIежащего ему жIдIого помещения.

4,4,3. Собственник не вправе требовать изменения ра:}мера IUIаты, если окtвание услуг и выполнение работненадIежащего качестВа и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с
устранением угрозы жизни и здоровью граждан' предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действияобстоятельств непреодолимой сиJIы, а также неисполнения (неналлеrпчй.о исполнения) обязанностей
ресурсоснабжающих организаций по поставке коммунального ресурса без составления соответствующего акта.

4.4,4.В cJryлIae налшIия задолженности по которой имеется исполнительный лист, при поступлении денежных
средстВ на лицевой счет IIJIательщика данная задолженность гаситься денежными средствами, оставшимися после
оплаты текущих гтлатежей.

5. Ответственность сторон.

5. 1. Ответgгвенность Управляющей организаци и :
5,1.1. За неисполнение или ненадIежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором,

управляющая организация несет ответственность, в объемах оплачиваемых собственниками помещений в
многоквартирном доме и освобождается от ответственности, если докажет, что надIежащее исполнение условий
договора оказ€шось невозможным вследствие вины Собственника, в том числе, несвоевременного выполнения им своих
обязанностей, а также вследствие действиЯ непреодолиМой силЫ и неисполнения (ненадIежащего исполнения)
обязанностей ресурсоснабжающих организаций по поставке коммунirльного ресурса.

5.1.2. УправJIяющ:rя органшац}ш не несет ответственности не исполнение либо ненадlежащее исполнение
работ не профинансированных собственниками помещений многоквартирного дома, а также в случае недостаточного
финансирования собственниками выполнениrI таких работ.

5.2. Ответственность Собственников жилых помещений:
5.2.1. УправJIяющzш организация вправе взыскатЬ с Собственников ущерб, вызванный ненадлежащим

исполнением обязанностей по настоящему договору.
5.2.2. Собственники, не обеспечивцие доrrуск работников Управляющей организации и (или) специtшистов

организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, г,tзо-, водоснабжения, водоотведения, дJя
устранен}rя аварий и осмота инженерного оборулования, профилактического осмота и ремонтных работ, укzванных в
настоящем договоре' несут имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий



перед УпрtlвJuпощей организацией и третьими лицами (другими Собственниками, членами их семей).5,2,3, СобсТвенникИ помещений, несвоевременно и (и.пи) не полностью внесшие плату за жилое помещение икоммун:шьные услуги (должники), обязаны уплатитЬ пени В piшMepe одной трехсотой ставки рефинансированиlIЩентральноГо банка Российской Федерации, действ5rющей на момент оцлаты, от не выплаченных в срок сумм, закаJкдый день просрОчки начинаJI со следУющегО дня после наступления установJIенного срока оплаты по деньфактической выплаты вкIIючительно.
5.3. Ус.повия освобоlцения от ответственности:
5.3.1. Управллощiш организация не несет ответственность:

по обязательствам собственников помещений;
за противоправные действия (бездействия) собственников и лиц, проживtlющих в помещениrtх собственников;в сJryчмХ использоваНия собствеНникамИ общегО имущества не по н€!значению и с нарушением действующегозаконодательства;
в сJцлпд1 возникновения аварий, произоцедших не по вине управляющей организации и при невозможностипоследнеЙ предусмотреть или устранить цричины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.).
за ненадIеЖащее содерЖание И ремонТ общегО имущества, если собственники помещений не профинансиров:rли
его содержание и ремонт;
в сJryчае отсутствиrI доступа в квартиру для устранения аварийных сиryаций

- В СJгуIraе если УправляющЕUI организация исполняла решения общего собрания собственников жилья либописьменное Пору]rение представителя собственников.
- за ухудшение техншIеского состояния общего имущества многоквартирного дома, связанного с неисполнением

собственниками своих обязательств по настоящему договору или причинения ущерба1ретьим лицам.
5,3,2, Управляющая организацlut не несет матери€tльной ответственности по обязательствам Собственников

перед Ресурсоснабжающими организацlulми и обслуживаемыми организациями в сл)лrае налич}ш у Собственников
задолженноСти переД УправляюЩей организацией. В таком случае расходы на оплату Управляющей организацией
ШТРафНЫХ СаНКЦИЙ За НеСВОеВРеМеННУЮ Оплату (в т.ч. Йулuр".uе",rуrо поulлину) iч.пр.д.п"rоr." 11u u"."собственников пропорщrон€lльно площади занимаемого помещения.

5.3.3. СобсТвенникИ помещениЙ несут полнУю ответственностЬ за ненадIеЖащее содержание и ремонт общего
имущества.

6. Порядок разрешения споров

6.1. Споры и ршногласия, которые моryт возIrикнуть при исполнении Сторонами условиЙ настоящего
договора, реryлируются в претензионном порядке.

б.2. Сторона, пол)лившМ претензию, должна представитЬ ответ В течение 30 днеЙ с момевта ее получения.
6.3. В сJIучае если спорЫ и разноглаСия СтороН не моryТ быть разреШены В претензионном порядке, они

подIежат разрешению в судебном порядке по месту нахождения Управляющей организации или по месту нахождения
собственниКа в соответсТвии с действующим законодательством Российской Федерации.

7. Порядок осущестшIения контроля.

7.1. Контроль осуществJUIется уцолномоченным лицом (указанным в п. 3.1.3.) путем:
_ подписания актов выполненных работ и окa}занных усrryг Управляющей организации;
- предоставлеЕиrI отчетности Управляющей организацией;
- )лrастия в проведении осмотроВ общего имущества в согласованные с управляющей организацией сроки;
- акгироваЕия фактов не предоставлеция услуг или предоставления услуг не над|ежащего качества;
- уIастия в приемке работ по капитilльному и текущему ремонту общего имущества.
7 .2, Еслп в течение 10 днеЙ с момента предоставления акта уполномоченному лиЦУ Управляющая организация

не получипа мотивированtшй отказ от приёмки работ (услуг), то работы (услуги) считаются принятыми.

8. Форс - мажор.

8,1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение
.щоговора одной из Сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение

лействующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от
Сторон, сроки выполнения обязательств продIеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

8.2. Если обстоятельСтва непреоДолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон
вправе откiваться от дальнейшего выполнения обязательств по ,щоговору, причем ни одна из Сторон не может
требовать от другой возмещениJI возможных убытков.

8.3. Сторона, ок€вавшaшСя не в состоянии выполнить свои обязательства по,Щоговору, обязана незамедIительно
известить друryю стороЕу о настуIlлениииJIи прекращении действия обстоятельств, преIштствующих выполнению этих
обязательств.

9. Прочие усJIовия

9.1. Настоящий договор вступает в сипу с даты указанной перед преамбулой договора и действует в течение 5
лет.



.ЩоговоР считаетсЯ продIенныМ на тоТ же сроК и на теХ же условияХ при отсутсТвии решения общего собраниясобственников жилых помещений многоквартирного дома о прекращении данного договора, либо заявленияуправллощей организации о расторжении договора не позднее 30 днъи до око"ча"ия срока его действия.9,2. Настоящий договор может быть расторгнут в одностороннем порядке:
9.2.1. По инициативе Собственника в сл)пае:
- приrштиrl общшr собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о выборе иногоспособа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна бытьпредупреждена не позже чем за 30 дней до прекращения настоящего ,щоговора rryтем предоставления ей копиипротокола решения общего собрания;

если Управляющая организация не выполшIет условий настоящего,Щоговора. Решение принимается на общемсобрании собственников помещений;
9.2.2. По инициативе Управляющей организации:
- отк,ва Собственников на общем собрании в пришIтии решениrI об установлении платы согласно разделу 4настоящего договора на новый ка.пендарный год;
- отказа Собственников от принятия решениrI на общем собрании о проведении текущего l./или капитttльного

ремонта;
- откaва Собсгвеrпrш<ов от при}uIтиrI рецеюи на общем собраrп.rи собствеrшиков по вопросам прведения работсвязанньD( с испоJIнением прдплсашшi упоJIномоченньн органов власти.
_ при ус.повии когда упрirвJIяюция компаншI не поJryчает от собственников денежные средства на которое былО

вправе рассчитывать при закJIючении договора и добросовестном исполнении сторонами взятых на себя обязательств .
При приняТии решениJI УправляюЩей компанией о расторЖении настоЯщего договОра управления в одностороннем
порядке, управJIяющм организация не менее чем за 30 календарrшх дней Уведомляет собственников помещений о
расторжении договора rryтем вывешивания Уведомления о расторжении договора управления в общедоступном месте, а
ТаК Же ПУТеМ РаСКJIаДКИ УВеДОМЛеНИЙ О РаСТОРЖеНИи договора управлен}uI в почтовые ящики собственников
помещений.

9.3. Расторжение ,щоговора не является дш Собственника основанием дlIя прекращения обязательств по оплате
произведенных УправляющеЙ организацией затрат (услуг и работ) во время действия насrо"ще.о,Щоговора.

9.4. Все изменениЯ и дополнеНия к настоящему договору не связанные с его расторжение}r оформляются
дополнительным соглашением ,зz искпючением изменения тарифов, составленным в письменной форме и
подписанным Сторонами настоящего договора. ,щополнительные соглащения действуют на период, указанный в таких
соглашениях.

9.5. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющ}lх одинаковую юридическую силу. Один
экземIIJIяр хранится у собственника, второй - у Управляющей организации.

9.6. В с.тryчlе прекращения у Собственника права собственности или иного вещного права на помещения в
многоквартирном доме, данный договор в отношении указанного Собственника считается расторгнутым. При этом
расторжение договора не влечет прекращения обязательств, не исполненных Собственником на момент расторжениrI
договора. При этоМ новыЙ СобственнИк присоедиНяется К настоящомУ договорУ rryтем его подписания, либо выдачи
доверенности на его подписание.

9.7. Все припожения к шrсюящемУ догOвору, а таюке к допоJIнитепьIъпи согляtIIениям, офрмляемым в порядке,
устанощIенном настолIц{м доювором, явJuIются ек) неотъеl\{лемой частью.

Пршlожеrие кдоrcвору:

l. Прtшlожение l к договорууправления многоквартирным домом.
2. Прttпожение 2 к договору управлениrI многоквартирным домом.
3. Пршlожение 3 к договору управления многоквартирным домом.
4, Прttложение 4 к договору управлениJI многоквартирным домом.
5. Пршtожение 5 к договору управления многоквартирным домом.

10. АдрЕсА

Управляющая оргапизац ия
ООО dКЭУ Щештральное>)
бЗЗ209, г.Искитим, ул. Комсомольская l5a
Бик 04500 47 62, огрн l 065 47 20 l2,7 48

р/сч 40702810700430010844 Новосибирский 7Q, // 2а29/. отfu77рlа gРrУ4 .fucuц
филишr ОАО еuflll,цtаЙ drlocTtl g
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.*'al
,t\-,

о
54
oi,

инtуюш

ая
$-€a*fff -W-г



Приложение
К ДОГОВОDЧ
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СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВЛРТИРНОМ ДОМЕ
общее пмущество в многоквартирном доме - имущество, цредназначенное дlя обслуживания более одногопомещения в данном доме, в том числе:

фундамент, подвirльное помещение, вентиляционные окна, отмостка и цоколь;
несущие tt огракдаюЩие констукции дома, внеIлние стены, межпанельные стыки и швы;
крыша, вкJIючающая кровлю, чердак, слуховые окна, стропильную систему и перекрытия;
внутренний водосток, внешние водосточные трубы и водоотводящие устройства;места общего пользовануý - подъезды, входные двери, подъездные окна, тамбуры, вестибюли, коридоры,
црохо.щI, межэтажные лестниtIные пдощадки, крыльца;
система вентиJlяции, вентипяционные каналы и вытяжки, фановая рil}водка;
теIшовые пункты с арматурой и приборами различного назначения;
стояковые трубы отоIUIен[я, горячего и холодного водоснабrкения, газоснабжения и системы канализации;
вводн:ш электропроВодка, этажные щиты, стояковЕUI электропроВодка и счетчики электроэнергии мест общего
пользования;
придомова,I территория, в Фаницах, установленных органами местного самоуправления, зеленые насаждения,
строения и мttлые архитектурные формы;
лифты и лифтовые шахты, а так же другое имущество, которым пользуются несколько собственников
помещений.

,Щиректор
ооо "жэу

собственник
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Перечень работ по содержаншю многоквартирного дома.

л!
пlп Наименованше работ (услуг)

l технпческое

1.1
ФУндаменты (ленточrше' свайные): Визуальtшй осмот фУндамента,
слоя цоколя. Проверка состояниJI пРоДухов в цоколе здания.

ростверка, восстановление окрасочцого

1,2.
Стены, фасады: Визуальный
облицовки дверей, окон мелкий

осмотр стен, частичное восстановление окрасочного слоя. Восстановление
ремонт откосов.

1.3
ВизуальныйПерекрытия: перекопкаосмотр, степенизасыпки, ст,lльныхпроверка икоррозии перекрытий

элементовотдельных степенибалок,деревянных разрушенш{ степенибапок, ирщрушения перекрытий
элементов.отдельных

1,4.

ног,Крыши: техническогоВизуальrшй осмотр состояниrI системыстропппьной (стропильных стоек, подкосов,
коньковых прогонов, лежней, икобылокмауэрлатов, Ремонтобрешетки). окнах иприборов слуховых
х(uшюзи. исвищейПромазывание гребней суриковой замазкой, очисткакрепление ипрофнастила. крыши

от счердака вывозоммусора, Мелкийпоследующим имусора. ремонт борова изоляции. Прочистка водостока,
иколенукрепление Iруб, мостиков.Укреплениеворонок. ходовых очистка от снега.икрыши нz}леди Закрытие

замокна навыходов

1.5. общедомовых:
иоконные заполнениrI в техниtIескихдверные подъездах, помещениях, вспомогательныхпомещениях в других

Мелкий и оконныхремоIrг Ремонтдверных переплетов. цпингалеты п.и тприборов (ручки,
утегшение оконных и Замена стекол.

1.6.

лестниtIныеПодъезды, зонты,балконы,марши, крыльца, ,козырьки: Визуальный техническогоосмотр
состояниrI лестниtIных вмаршей, балконов, крылец подъезды, балнад конамизонтов-козырьков (лолжиями)

этажей.верхних

1,7.
полы в подъездах, технических помещениях, В Других общедомовых
периодическм проверка технического состоянлu{ полов

вспомогательных помещениях:

1.8.

система Ревизияотопления:Внутренняя центрilльного на ьномарматурызапорно-реryлирующей магистрzrл
стоякахна итрубопроводе, угоризонтальной р:вводке. икрепление ывка итрубопроводов приборов. Пром

и отсистемы ,дельныхопрессовка восстановлениеприборов. уизоляции. IIлотнение местразрушенной
насоединений общего искJIючениемзатрубопроволах нi}значенLш, отопления вприбора квартире.

1.9.

система холодногоВнутренняя Ревизияканализации:водоснабжения, назапорно-регулирующей арматуры
на стояках имагистрilльном трубопроводе, испытаниягоризонтальной рtвводке. гидравлические

Мелкийтрубопроводов. ремонт изоляции.разрушенной Прочистка канtlлизационныхвнутенних
томв числе утрубопроводов, выtryска. внеплотностей местахстанение соединения общеготрубопроводов

нfвначения. вытяжки.кана.llизационнойПроверка

1.10.

система иВнутренняя электроснабжения электотехнические исключением(заустройства внутиквартирных
и Ревизияустройств ): этажныхприборов электрической арматуры вру искJIючениемщитках, (за

автоматических Заменавыключателей, осветительныхэлектросчетчиков). Ревизияприборов (ламп).
Зщемление.электродвигатеJlя.

2
Аварийно-дпспетчерское обслуживани е: круглосуточно на системах водоснабжения, теIUIоснабжения,

газоснабжение.
3 по пользования

3.1 Влажное полов лестничных площадок и
3.2 мытье полов лестничных плошадок и
J.J Влажная э/щитков.почтовых
3.4 Влажная подоконников и отопительных
3.5 обметание пыли с потолков.
з.6 Мытье окон.
з,7 в подъезд.площадки
4 в составземеJIьного

4.1 Летняя
4.1.1
4.1,2 частиtIнЕUI

4,1.з газонов.

на

в



л9
allп Наименование работ (услуг)

4.1.4 входом в подъездподметание
4.1.5 ной Iшощадки.
4.1.6 й,
4.z Зим няя ка.

4.2.1 сдвигание свежевыпав снешего вга сдни ыхильн снего падов.
4.2.2 люков и х колодцев.очистка от наледи и льда
4.2.з и площадкико
4.2,4 сметание снега со и и площадки входом в подъезд.

5 иДе тизацияра дез я по l!нпнсекци чтожению Il ао нцу сеа ыком хrрызу общего
п ескихтехвич п ол х.ья

6 Вывоз я Езация кго.
7 ние общедомовых п ета.обсл шбо
8 Еомоченного п ителя.Работа
9 Вывоз и uпя тБо.
ll сист€ма в€нтиляВн п

l 1.1.
Проверка наличия тяги в дымо
завалов.

рочистка вентиJIяционных кан:lлов, устранение
вентиJuIционных каналах. П

_ Вышеуказанный перечень работ выполняется УправляющеЙ организациеЙ - по мере необхоduмоспlu,
обеспечивающим благоприятные и безопасные условllя пръживанltя граrlцан.

Директор
ооо "жэу

собственник

в.с.

а

в местах пользоаания,
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Пршtожение 4
к договору управлениrI

Перечень работ по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

от

Перечень работ по текущемУ ремонтУ оЦРеделяется после цроведеншI комппексного обследования (осмотра)общего им)дцества многоквартирного дома на предмет соответствиrI его состояния требованиям действующегозаконодатеЛьства, обсЛедование (осмотр) общегО имущества многоквартирного дома цроводится Управляющейорганизацией с участием уполномоченного представителя Собственников в срок не позднее 0l февраrrя каждого года.По результатам обследОвания (осмотра) общего *у*aar* 
"rо.оквартирного дома составJUIется Дкт обследования(осмотра) с приложением перечня, об,е,о", сроков выполнениrI и стоимости работ по текущему ремоцту, которыйутверждается подписями уполномоченных представителей Управлшощей организации и Собственников. Работы потекущемУ ремонтУ общегО имущества выполняютСя в пределаi бинансир";";;,-;;;;ествляемого Собственниками,исходя из тарифов' указанных в п. 4 настоящего договора.
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